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ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZU DEN GESCHAFTSBE-
DINGUNGEN UND DIENSTLEISTUNGEN VON DYNAMIS
IMMOBILIEN GmbH SOWIE ZU DEN ANFALLENDEN
NEBENKOSTEN BEI IMMOBILIEN-ANKAUF & VERKAUF,
ANMIETUNG & VERMIETUNG

Die DYNAMIS Immobilien GmbH (in Folge auch als ,,Makler* oder,,DYNAMIS* bezeichnet)
bietet Dienstleistungen eines Immobilienmaklers an, von der Wertermittlung tber die
Vermarktung bis zur Ubermittlung von Angeboten und der Begleitung vom
Vertragsabschluss bis zur Schlisseltibergabe.

Der Auftraggeber hat den Makler bei der Ausiibung seiner Vermittlungstatigkeit redlich zu
unterstiitzen und eine Weitergabe von mitgeteilten Geschdftsgelegenheiten zu
unterlassen. Makler und Auftraggeber sind verpflichtet, einander die erforderlichen
Nachrichten zu Gbermitteln, insbesondere hat der Auftraggeber den Immobilienmakler
von einer Anderung der Verkaufs- / Vermietungsabsicht unverziiglich zu informieren.

Weiters verpflichtet sich der Auftraggeber, jene Personen bekanntzugeben, die sich
wahrend der Dauer des Vermittlungsauftrages direkt an ihn gewendet haben.

Gemal} § 5 Maklergesetz ist DYNAMIS Immobilien grundsatzlich als Doppelmakler tatig.

Die von DYNAMIS Immobilien tibermittelten Angebote und Informationen sind vertraulich
und nur fir den/die Empfanger/in bestimmt. Unsere Angebote sind freibleibend und
unverbindlich. Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und Zwischenverpachtung sind
vorbehalten.

Ist dem Empfanger ein von DYNAMIS Immobile angebotenes Objekt bereits als verkduflich
bzw. vermietbar bekannt, hat er dies unverziiglich mitzuteilen. Andernfalls gilt die Anbot
Stellung als anerkannt.

DYNAMIS Immobilien ist berechtigt, Rechnungen und Mahnungen auch per E-Mail zu
tbermitteln. Rechnungen an DYNAMIS Immobilien sind in bar und/oder tiber den Bankweg
zu begleichen.
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Diese allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten fiir jegliche Form des Geschaftsverkehrs
und gelten fir alle Vertrage mit Abschluss ab dem 01.01.2018.

1. Der Vermittlungsauftrag bzw. der Such- | Angebotsauftrag

a. Die Dauer der Vereinbarung bei einem Vermittlungsauftrag ergibt sich aus dem
mit dem Auftraggeber geschlossenen Vertrag.

b. Die Dauer der Vereinbarung bei einem Such-/Angebotsauftrag ist unbefristet.
Winscht der Interessent keine weiteren Angebote mehr, dann kann er diesen
Vertrag jederzeit — formlos — beenden.

2. Vermittlungshonorar

a. Der Anspruch auf Vermittlungsvergitung entsteht, wenn das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgemdfle verdienstliche Tatigkeit von DYNAMIS
Immobilien mit einem Dritten zustande kommt. Die Provision gebiihrt DYNAMIS
Immobilien auch dann, wenn sie in anderer Weise als durch Namhaftmachung (z.B.
durch vermittelnde Tatigkeit) verdienstlich geworden ist.

b. Die Namhaftmachung stellt jedenfalls die Erflllung gemaf § 11 FAGG dar. Die
Provision ist mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts fallig. DYNAMIS
Immobilien ist berechtigt, Vermittlungsvergtitungen mit beiden Vertragspartnern
eines Rechtsgeschaftes zu vereinbaren.

c. Die Bemessungsgrundlage fiir die Hohe der Vermittlungsvergiitung stellt immer
der tatsachlich vermittelte (erzielte) Kauf-, Miet- oder Pachtpreis dar, fiir nicht
taxativ aufgezdhlte Rechtsgeschdfte (z.B. Pacht) gelten die nach der
Immobilienmaklerverordnung 1996 geltenden Hochstprovisionen.

3. Leistung des Vermittlungshonorars
Das Vermittlungshonorar:

a. Ist auch zu leisten, wenn ein anderes als das vereinbarte Rechtsgeschéft (z.B.
Miete statt Kauf) abgeschlossen wird oder durch die von DYNAMIS Immobilien
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vermittelten Vertragspartner eine andere als die in der Vermittlungsvereinbarung
vorgesehene Immobilie (z.B. Wohnung statt gesamtes Haus) zum
Vertragsgegenstand gemacht wird.

b. Ist auch zu leisten, wenn der Auftraggeber ein Anbot in Ubereinstimmung mit
dem zuletzt bestehenden Vermittlungsauftrag ablehnt.

c. Ist auch zu leisten, wenn ein Rechtsgeschaft nicht mit einem von DYNAMIS
Immobilie genannten Interessenten, sondern mit einem Dritten zustande kommt,
weil dieser ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht austibt.

d. Ist vom Abgeber auch zu leisten, wenn der Interessent einem Dritten die ihm von
DYNAMIS Immobilien bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
und dieser das Geschaft abschlief3t.

e.Istvom Interessenten auch zu leisten, wenn der Interessent einem Dritten die ihm
von DYNAMIS Immobilien bekannt gegebene Méglichkeit zum Abschluss eines
Rechtsgeschaftes mitgeteilt hat und dieser das Geschaft abschlielt, sofern der
Dritte die Zahlung der Vermittlungsvergiitung verweigert.

4. Kaufvertrage.

Provisionsdtze gem. § 15 Immobilienmaklerverordnung (IMV) 1996, jeweils
zuziglich 20 % USt., bei Kauf, Verkauf oder Tausch von:

Immobilien oder Immobilienanteilen

Immobilienanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht, oder
vereinbarungsgemadll begriindet wird

Unternehmen aller Art und

Abgeltungen fir Superddifikate auf Grundstiicken.
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Die zu entrichtende Immobilienmakler-Courtage (Makler-Provision) betragt nach
rechtsgiiltigem Geschéaftsabschluss zuziiglich 20 % USt.:

o Bis zu einem Verkaufspreis von: € 36.336,42 4%

o Beieinem Verkaufspreis zwischen: € 36.336,42 - € 48.448,58 pauschal € 1.453,46

o Ab einem Verkaufspreis von: € 48.448,58 3%

Weitere Nebenkosten bei Kauf und Verkauf von Immobilien:

1. Grunderwerbsteuer 3,5% vom Verblicherungswert.

2. Immobilen-Ertragssteuer zu entrichten vom Verkdufer bis zu 30% vom
VerduRerungsgewinn. (Bei Fragen empfehlen wir hier vorab eine Beratung
durch den Steuerberater).

3. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) 1,1 %

4. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen
Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen und
Stempelgebiihren

5. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer
durch den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der
Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

6. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(Ianderweise unterschiedlich)

7. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen
- Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate
aullerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw.
Verkiirzung der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch
auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.
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8. Allfdllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde
(AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes)
sowie Anschlussgebiihren und - kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon
etc.)

5. Bestandvertrage.

Die Hochstprovision (gemdfl der Rechtsvorschrift fiir Standes- und
Ausubungsregeln fiir Immobilienmakler, in der giiltigen Fassung vom 27.11.2018)
jeweils zuziglich 20 % USt., bei Vermittlung von Haupt- oder Untermiete an
Wohnungen, Einfamilienhdusern und Geschdftsraumen aller Art und sonstiger
Gebrauchs- und Nutzungsrechte (Anm.: ,,BMMZ‘ = Bruttomonatsmietzinse; ,,EFH*
= Einfamilienhduser):

VERTRAGSDAUER VERMIETER MIETER MIETER
(Gewerbe-Immobilie) (Wohnungen & EFH)
Befristung: Langer als 3 Jahre / Unbefristet. 3 BMMZ 3 BMMZ 2 BMMZ
Befristung: Mindestens 2 Jahre. 3 BMMZ 2 BMMZ 1 BMMZ
e beiVerlangerung auf in Summe mehr Erganzung Erganzung
als 3 Jahre oder unbestimmte Zeit. auf3 BMMZ auf1,5 BMMZ
Befristung: Weniger als 2 Jahre. 3 BMMZ 1 BMMZ 1 BMMZ
e beiVerlangerung auf in Summe Erganzung Erganzung
hochstens 3 Jahre. auf 2 BMMZ auf 1,5 BMMZ
e Beiverldngerung aufin Summe mehr Erganzung Erganzung
als 3 Jahre oder unbestimmte Zeit. auf 3 BMMZ auf 1,5 BMMZ

Untermietvertrage Uber einzelne Wohnraume

(unabhangig von Dauer). 1 BMMZ 1 BMMZ 1 BMMZ
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6. Vertragsriicktritt vom vermittelten Geschaft (§ 30a KSCHG).

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine
Vertragserklarung:

o am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat

o seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandsrechts, eines sonstigen
Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

o an einer Wohnung, einem Einfamilienhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienhauses geeignet ist, und dies

o zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder
eines nahen Angehdrigen dienen soll;

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche
seinen Ruicktritt erkldaren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher
eine ,,Urkunde’ ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers,
die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung
Uber das Riicktrittsrecht enthalt. Das Ruiicktrittsrecht erlischt bei fehlender oder
fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach beiderseitiger vollstandiger
Vertragserfillung.

7. Datenschutz

DYNAMIS Immobilien verarbeitet personenbezogene Daten fiir geschaftliche
Zwecke. Alle Details zum Datenschutz sind auf der Webseite www.dynamis-
immo.com abrufbar oder stehen als ,Informationsblatt Datenschutz‘ zur
Verfligung.

8. Informationspflicht

Der Auftraggeber und DYNAMIS sind verpflichtet, einander die erforderlichen
Informationen zur Verfligung zu stellen. Fiir die Richtigkeit solcher Angaben, die
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auf Informationen der Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr
geleistet oder Haftung ibernommen.

9. Zusatzvereinbarungen

Soweit diese AGB und Informationen zum Maklervertrag eine ausdriickliche
Regelung im Einzelfall nicht vorsehen, gelten die Bestimmungen des
Maklergesetzes und der Verordnung des Bundesministers fiir wirtschaftliche
Angelegenheiten Gber Standes- und Ausiibungsregeln fiir Immobilienmakler.

Sonstige Zusatzvereinbarungen bediirfen der Schriftform und kénnen nur mit
vertretungsbefugten Organen von DYNAMIS Immobilien schriftlich geschlossen
werden.
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